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Òåêñòîâàÿ ÷àñòü 
 

   1 Îáùèå ïîëîæåíèÿ 
Ïðîåêò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè ðàçðàáîòàí íà îñíîâàíèè äîêóìåíòîâ 

òåððèòîðèàëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ, ïðàâèë çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè, à òàêæå â 
ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè òåõíè÷åñêèõ ðåãëàìåíòîâ, íîðìàòèâîâ ãðàäîñòðîèòåëüíîãî 
ïðîåêòèðîâàíèÿ, ãðàäîñòðîèòåëüíûõ ðåãëàìåíòîâ ñ ó÷åòîì ãðàíèö òåððèòîðèé îáúåêòîâ 
êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ, ãðàíèö òåððèòîðèé âíîâü âûÿâëåííûõ îáúåêòîâ êóëüòóðíîãî 
íàñëåäèÿ, ãðàíèö çîí ñ îñîáûìè óñëîâèÿìè èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèé. 

Ðàçðàáîòêà ïðîåêòà ïëàíèðîâêè ïðîèçâåäåíà íà îñíîâàíèè ñëåäóþùèõ äîêóìåíòîâ: 
- Ïîñòàíîâëåíèÿ Àäìèíèñòðàöèè Êàáëóêîâñêîãî ñ/ï Êàëèíèíñêîãî ðàéîíà Òâåðñêîé 
îáëàñòè ¹ 100 îò 19.07.2019 ã. «Î ïîäãîòîâêå äîêóìåíòàöèè ïî ïëàíèðîâêå 
òåððèòîðèè»; 
- Ãðàäîñòðîèòåëüíîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè;      
- Ïîñòàíîâëåíèÿ Àäìèíèñòðàöèè Òâåðñêîé îáëàñòè çà ¹ 335-ïà îò 13.11.2007ã. «Îá 
óòâåðæäåíèè ïîëîæåíèÿ î ñîñòàâå è ñîäåðæàíèè ïðîåêòîâ ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè»; 
- Ïîñòàíîâëåíèÿ ïðàâèòåëüñòâà Òâåðñêîé îáëàñòè ¹523-ÏÏ îò 12.09.2012 ã.; 
- Ïîñòàíîâëåíèÿ Àäìèíèñòðàöèè Òâåðñêîé îáëàñòè çà ¹ 283-ïà îò 14.06.2011ã. «Îá 
óòâåðæäåíèè îáëàñòíûõ íîðìàòèâîâ ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïðîåêòèðîâàíèÿ Òâåðñêîé 
îáëàñòè». 
Ãðàôè÷åñêàÿ ÷àñòü ïðîåêòà âûïîëíåíà íà òîïîãðàôè÷åñêîé ñúåìêå â ìàñøòàáå 1:500 

(ñèñòåìà êîîðäèíàò – ÌÑÊ-69, ñèñòåìà âûñîò – Áàëòèéñêàÿ 1932 ã.) ïðåäîñòàâëåííîé 
çàêàç÷èêîì. 

 
      2  Ïàðàìåòðû óëèö, ïðîåçäîâ, ïåøåõîäíûõ çîí, ñîîðóæåíèé è   êîììóíèêàöèé 
òðàíñïîðòà 

Ïðåäëàãàåìàÿ òðàíñïîðòíàÿ ñòðóêòóðà âêëþ÷àåò óëèöû â æèëîé çàñòðîéêå - 
ïðîåçæàÿ ÷àñòü èç 2-õ ïîëîñ, øèðèíîé 12ì â êðàñíûõ ëèíèÿõ. 

Ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ èñïîëüçîâàíèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 
69:10:0180501:170 äëÿ ðàñøèðåíèÿ äîðîæíîãî ïîëîòíà íà ñåâåðå ïîñåëêà. 

Ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ âîçìîæíîñòü ïðîåçäà àâòîòðàíñïîðòà ïî óêðåïëåííûì òðîòóàðàì 
â ñëó÷àÿõ âîçíèêíîâåíèÿ äîðîæíî-òðàíñïîðòíûõ çàòîðîâ. 

Ïî îáåèì ñòîðîíàì äîðîãè ðàñïîëàãàþòñÿ ïåøåõîäíûå òðîòóàðû. Ïëàíèðîâî÷íûå 
îòìåòêè äîðîã è ãàáàðèòû òðîòóàðîâ ïðîåêòèðóþòñÿ ñ óñëîâèåì áåñïðåïÿòñòâåííîãî 
ïåðåäâèæåíèÿ ïî íèì ìàëîìîáèëüíûõ ãðóïï íàñåëåíèÿ è èíâàëèäîâ íà êðåñëàõ-êîëÿñêàõ. 

Ïðîåêòîì ïðåäóñìîòðåíû ãîñòåâûå ñòîÿíêè â ðàéîíå çîí îòäûõà – â öåíòðå 
ïðîåêòèðóåìîé òåððèòîðèè è â âîñòî÷íîé ÷àñòè. Ñòîÿíêè äëÿ àâòîìîáèëåé 
ïðåäóñìàòðèâàþòñÿ èíäèâèäóàëüíî íà êàæäîì ó÷àñòêå.  

 
  3 Ïàðàìåòðû èíæåíåðíîé è ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóð è áëàãîóñòðîéñòâà 
Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ÷àñòü òåððèòîðèè óæå çàñòðîåíà, îñòàâøàÿñÿ ÷àñòü ìàññèâà 

ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé òåððèòîðèþ ñâîáîäíóþ îò çàñòðîéêè, ïîêðûòóþ ðàâíèííîé 
ðàñòèòåëüíîñòüþ.  

Îáúåêòû êóëüòóðíî-áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ íàñåëåíèÿ èìåþòñÿ â ä. Êðóïøåâî, 
Êàáëóêîâî. 

Ïðîåêòèðóåìàÿ òåððèòîðèÿ ðàñïîëîæåíà â þæíîé ÷àñòè äåðåâíè Êðóïøåâî 
Êàáëóêîâñêîãî ñåëüñêîãî ïîñåëåíèÿ Êàëèíèíñêîãî ðàéîíà Òâåðñêîé îáëàñòè.  

Òåððèòîðèÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ îòâîäîì çåìåëüíîãî ó÷àñòêà îãðàíè÷åíà ñ ñåâåðà è 
þãî-çàïàäà çåìëÿìè íàñåëåííûõ ïóíêòîâ äåðåâíè Êðóïøåâî, ñ çàïàäà è þãî-âîñòîêà 
çåìëÿìè ëåñíîãî ôîíäà, ñ âîñòîêà çåìëÿìè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ. 

Òåððèòîðèÿ èìååò îáùóþ ñîâîêóïíóþ ïëîùàäü – 31,61 ãà. 
Íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå îòñóòñòâóþò îáúåêòû êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ.  
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Ïðîåêòíîå ðåøåíèå. 
Ïî íàñòîÿùåìó ïðîåêòó ïëàíèðîâêè ðàçìåùåíèÿ æèëîé çàñòðîéêè ä. Êðóïøåâî 

Êàáëóêîâñêîãî ñåëüñêîãî ïîñåëåíèÿ Êàëèíèíñêîãî ðàéîíà Òâåðñêîé îáëàñòè, ïîñëå 
îñâîåíèÿ âñåõ ó÷àñòêîâ, îòâåäåííûõ ïîä æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî â ãðàíèöàõ 
íàñåëåííîãî ïóíêòà, íà ïðîåêòèðóåìîé òåððèòîðèè áóäåò ïðîæèâàòü îêîëî 316 ÷åë.  

Ïðîåêòèðóåìûé ðåëüåô ó÷èòûâàåò àðõèòåêòóðíî-ïëàíèðîâî÷íûå ðåøåíèÿ çàñòðîéêè 
ó÷àñòêà, ñóùåñòâóþùåå ïîëîæåíèå ïðèëåãàþùåé òåððèòîðèè è óñëîâèÿ åñòåñòâåííîãî 
âîäîîòâîäà ñ ó÷àñòêà. 

Â ïîñåëêå ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ æèëàÿ çàñòðîéêà 1-2-ýòàæíûìè èíäèâèäóàëüíûìè 
æèëûìè äîìàìè. 

Èíæåíåðíàÿ èíôðàñòðóêòóðà 
Ïðîåêòîì ïðåäëàãàåòñÿ ðàçâèòèå èíæåíåðíîãî îáåñïå÷åíèÿ, â òîì ÷èñëå: 
à) âîäîñíàáæåíèå – èíäèâèäóàëüíîå. 
á) êàíàëèçàöèÿ – èíäèâèäóàëüíîå; 
â) ýëåêòðîñíàáæåíèå – ïèòàþùàÿ ñåòü 6 êÂ äî òðàíñôîðìàòîðíîé ïîäñòàíöèè è 

ðàñïðåäåëèòåëüíàÿ êàáåëüíàÿ ëèíèÿ  0,4 êÂ îò ÒÏ  äî êàæäîãî äîìîâëàäåíèÿ. 
ã) óëè÷íîå îñâåùåíèå – âûïîëíÿåòñÿ ñâåòèëüíèêàìè íà ñòàëüíûõ îöèíêîâàííûõ 

îïîðàõ. 
ä) ãàçîñíàáæåíèå - ãàçîâîå ïîêâàðòèðíîå îòîïëåíèå è ãîðÿ÷åå âîäîñíàáæåíèå, 

ïèùåïðèãîòîâëåíèå - ãàçîâûå ïëèòû; 
å) ñåòè ñâÿçè – òåëåôîíèçàöèÿ, ðàäèîôèêàöèÿ, äîñòóï â èíòåðíåò, îõðàííî-

ïîæàðíàÿ ñèãíàëèçàöèÿ, ñèñòåìà îãðàíè÷åíèÿ äîñòóïà, âèäåîíàáëþäåíèå. 
Âñå ñåòè ïðåäïîëàãàåòñÿ ðàçìåùàòü â òåõíè÷åñêèõ êîðèäîðàõ, èäóùèõ â 

íàïðàâëåíèÿõ àâòîäîðîã è ïðîåçäîâ çà ãðàíèöàìè æèëûõ ó÷àñòêîâ.  
 

Áëàãîóñòðîéñòâî òåððèòîðèè. 
Áëàãîóñòðîéñòâî òåððèòîðèè âêëþ÷àåò â ñåáÿ ñîçäàíèå ñåòè âíóòðèêâàðòàëüíûõ 

ïðîåçäîâ. 
Ïî îðãàíèçàöèè áëàãîóñòðîéñòâà òåððèòîðèè ïðîåêòèðóåìîé æèëîé çàñòðîéêè áóäóò 

ïðåäóñìîòðåíû ïëîùàäêè äëÿ ìóñîðíûõ êîíòåéíåðîâ.  
Îçåëåíåíèå ïðîåêòèðóåìîé òåððèòîðèè ïðåäëàãàåòñÿ îñóùåñòâèòü ïîñàäêîé 

äåðåâüåâ è êóñòàðíèêîâ, õîðîøî àêêëèìàòèçèðóþùèõñÿ â ìåñòíûõ óñëîâèÿõ, äàþùèõ 
íàèáîëüøèé äåêîðàòèâíûé ýôôåêò, óñòðîéñòâîì ãàçîíîâ, öâåòíèêîâ. 

 
4 Ïëîòíîñòü è ïàðàìåòðû çàñòðîéêè 
Ïîêàçàòåëè ïàðàìåòðîâ æèëîé çàñòðîéêè ñâåäåíû â òàáë. 1 
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Òàáë. 1 
¹¹ 

ï/ï 

Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé. Åäèíèöû 
èçìåðåíèÿ 

Ñóùåñòâóþùåå 
ïîëîæåíèå 
(15.11.2018ã.) 

Ðàñ÷åòíûé 
ñðîê. 

 

1. Òåððèòîðèÿ.    
1.1 Ïëîùàäü ïðîåêòèðóåìîé òåððèòîðèè. Ãà - 31,6 
1.2 Ïëîùàäü òåððèòîðèè â ðàìêàõ 

çåìëåîòâîäà. 
Ãà - 31,6 

 
 Â òîì ÷èñëå:    

1.3 Ïëîùàäü çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äëÿ 
èíäèâèäóàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà 

Ãà - 19,97 

1.4 Ïëîùàäü çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äëÿ âåäåíèÿ 
ëè÷íîãî ïîäñîáíîãî õîçÿéñòâà 

Ãà - 3,19 

1.5 Òåððèòîðèÿ ïîä îáúåêòû àäìèíèñòðàòèâíî-
õîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ. 

Ãà - - 

1.6 Îòäûõ (ðåêðåàöèÿ) Ãà - 3,73 
1.7 Ïëîùàäü äîðîã â êðàñíûõ ëèíèÿõ Ãà  - 4,71 
1.8 Ïëîùàäü çàñòðîéêè:  -  

Æèëûõ ñòðîåíèé. ì2 - - 
Îáùåñòâåííûõ è òåõíè÷åñêèõ ñòðîåíèé. ì2 - - 

1.9 Êîëè÷åñòâî ïàðêîâî÷íûõ ìåñò çà 
ïðåäåëàìè ó÷àñòêîâ èíäèâèäóàëüíîé 
çàñòðîéêè. 

ìàøèíîìåñ
ò 
 

- 25 

2. Íàñåëåíèå.    
2.1 ×èñëî ïðîæèâàþùèõ. ÷åë. - 316 
2.2 Ïëîòíîñòü íàñåëåíèÿ: ÷åë/ãà - 10 
3. Æèëèùíûé ôîíä.    
3.1 
 

Ïëîùàäü æèëîãî ôîíäà. Â ò.÷.: òûñ.êâ.ì  
îáù. 
ïëîù. 

- 16,5 

- îïîðíûé   
(ñóùåñòâóþùèé ñîõðàíÿåìûé) . 

-«- - - 

- íîâîå ñòðîèòåëüñòâî -«-  14,0 
3.2 Ñòðóêòóðà æèëèùíîãî ôîíäà ïî 

ýòàæíîñòè: 
- 1ýò.  
- 2ýò 

% 
-«- 

- 
- 
 

100,0 
20 
80 

3.3 Ñðåäíÿÿ ýòàæíîñòü. ýò. - 1,8 
3.4 Ñðåäíÿÿ ïëîòíîñòü æèëèùíîãî ôîíäà íà 1 

ãà ðàñ÷åòíîé òåððèòîðèè ìèêðîðàéîíà. 
êâ.ì / ãà - 522,15 

4. Êóëüòóðíî-áûòîâîå îáñëóæèâàíèå.    
4.1 
 

Îáùàÿ ïëîùàäü. Â ò.÷.: òûñ.êâ.ì  
îáù. 
ïëîù. 

- - 

- îïîðíûé   
(ñóùåñòâóþùèé ñîõðàíÿåìûé) . 

-«- - - 

- íîâîå ñòðîèòåëüñòâî. -«-   
4.3 Ñðåäíÿÿ ïëîòíîñòü  íà 1 ãà ðàñ÷åòíîé 

òåððèòîðèè ìèêðîðàéîíà. 
êâ.ì / ãà - - 
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4.4 Ïëîùàäü âñòðîåííî-ïðèñòðîåííûõ  
íåæèëûõ ïîìåùåíèé. 

òûñ.êâ.ì  
îáù. 
ïëîù. 

- - 

4.5 Ïëîùàäü äåòñêèõ äîøêîëüíûõ ó÷ðåæäåíèé òûñ.êâ.ì  
îáù. 
ïëîù. 

- - 

4.6 Êîëè÷åñòâî ìåñò â äåòñêèõ äîøêîëüíûõ 
ó÷ðåæäåíèÿõ 

ìåñò - - 

5  Èíæåíåðíîå îáîðóäîâàíèå    
5.1 Âîäîïîòðåáëåíèå ì3/ñóò  - 
5.2       Âîäîîòâåäåíèå ì3/ñóò  - 
5.3 Ýëåêòðîïîòðåáëåíèå êÂò  - 
5.4 Ðàñõîä ãàçà Íì3/÷àñ  - 

 
 5 Ïåðå÷åíü îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà ôåäåðàëüíîãî, ðåãèîíàëüíîãî è 
ìåñòíîãî çíà÷åíèÿ, â òîì ÷èñëå îáúåêòîâ ñîöèàëüíîãî è êóëüòóðíî-áûòîâîãî 
îáñëóæèâàíèÿ íàñåëåíèÿ. 
 

Ïðîåêòîì ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè íå ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ ðàçìåùåíèå íà 
îòâåäåííîé ïëîùàäêå îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà ôåäåðàëüíîãî, 
ðåãèîíàëüíîãî è ìåñòíîãî çíà÷åíèÿ.  

Ïðîåêòèðóåìàÿ òåððèòîðèÿ ðàçáèòà íà 2 ýòàïà ïðîåêòèðîâàíèÿ. Äàííûé ïðîåêò 
ïëàíèðîâêè ðàçðàáîòàí íà ïåðâûé ýòàï ïðîåêòèðîâàíèÿ. Íà òåððèòîðèè, ïðîåêòèðóåìîé 
íà âòîðîì ýòàïå, ïðåäóñìîòðåíû îáúåêòû êóëüòóðíî-áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ íàñåëåíèÿ, 
ãàðàæè è ñòîÿíêè äëÿ ëåãêîâûõ àâòîìîáèëåé, äåòñêèå, ñïîðòèâíûå è õîçÿéñòâåííûå 
ïëîùàäêè, çåëåíûå íàñàæäåíèÿ.  
  6 Ãðàíèöû òåððèòîðèé îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ. 
 

Ê çåìëÿì îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ îòíîñÿòñÿ çåìëè, çàíÿòûå äîðîãàìè, óëèöàìè, 
ïðîåçäàìè (â ïðåäåëàõ êðàñíûõ ëèíèé), ïîæàðíûìè âîäîåìàìè, à òàêæå ïëîùàäêàìè è 
ó÷àñòêàìè îáúåêòîâ îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ (âêëþ÷àÿ èõ ñàíèòàðíî-çàùèòíûå çîíû). 

Ó÷àñòêè ïðîåêòèðóåìîé çàñòðîéêè îáúåäèíåíû â ãðóïïû òåððèòîðèÿìè îáùåãî 
ïîëüçîâàíèÿ (îçåëåíåíèå, ïåøåõîäíûå ñâÿçè, ñïîðòèâíûå ïëîùàäêè, çîíà îòäûõà è ò.ï.) 

Ãðàíèöû òåððèòîðèé îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ óñòàíàâëèâàþòñÿ ïî êðàñíûì ëèíèÿì è ïî 
ãðàíèöàì çîíû îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ, îáîçíà÷åííîé íà îñíîâíîì ÷åðòåæå. 

 
  7 Çàâåðåíèå ïðîåêòíîé îðãàíèçàöèè 
 

Ïðîåêòíàÿ äîêóìåíòàöèÿ ðàçðàáîòàíà â ñîîòâåòñòâèè ñ ãðàäîñòðîèòåëüíûì 
ðåãëàìåíòîì, äîêóìåíòàìè îá èñïîëüçîâàíèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äëÿ ñòðîèòåëüñòâà, 
(â ñëó÷àå åñëè íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê íå ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ äåéñòâèå 
ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ðåãëàìåíòà èëè â îòíîøåíèè åãî íå óñòàíàâëèâàåòñÿ 
ãðàäîñòðîèòåëüíûé ðåãëàìåíò), òåõíè÷åñêèìè ðåãëàìåíòàìè, â òîì ÷èñëå 
óñòàíàâëèâàþùèìè òðåáîâàíèÿ ïî îáåñïå÷åíèþ áåçîïàñíîé ýêñïëóàòàöèè çäàíèé, 
ñòðîåíèé, ñîîðóæåíèé è áåçîïàñíîãî èñïîëüçîâàíèÿ ïðèëåãàþùèõ ê íèì òåððèòîðèé, è 
ñ ñîáëþäåíèåì òåõíè÷åñêèõ óñëîâèé. 
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